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Recueil des délibérations du Conseil de Territoire du Pays d’Aix

du 9 mai 2019

Ressources — Finances

2019 CT2 148
AVIS - Approbation d'une garantie d'emprunt a

la SA HLM Unicil pour le financement de
I'opération d'acquisition en VEFA de 20
logements sociaux "Coceur Village" située
Avenue Charles de Gaulle a Simiane-Collongue

Madame le Président soumet pour avis au Conseil
de Territoire le rapport suivant :

La Métropole Aix-Marseille-Provence est sollicitée
pour accorder sa garantie destinée a financer une
opération d’acquisition en VEFA de 20 logements
sociaux « Coeur Village » située Avenue Charles de
Gaulle a Simiane-Collongue.

Portée par la SA HLM Unicil, cette opération d’'un
montant total de 2 674 716 € est financée par un
emprunt de 1 761 600 € proposé par la Caisse des
Dépbdts et Consignations. Cette opération bénéficie
d’'une garantie a hauteur de 45 % par la ville de
Simiane-Collongue.

L’obtention de ces préts est conditionnée par la
mise en place d’'une garantie d’emprunt conjointe de
la Métropole Aix-Marseille-Provence a hauteur de
55 % soit 968 880 €.

L’analyse financiére de la SA HLM Unicil, effectuée
a partir de son bilan 2017, met en évidence un actif
comptable égal a 1 453 550 516 € et un passif réel
(dettes) correspondant a 973 634 621 €. L'actif net
comptable s’éleve donc a 479 915 895 €. Cet actif
est bien inférieur a la valeur réelle dans la mesure
ou il se compose principalement de biens
immobiliers dont la valeur réelle est supérieure a la
valeur au bilan. Le résultat comptable 2017 est
bénéficiaire de 12 082 984 €.

Il est par conséquent proposé de faire droit a cette
demande de garantie, qui permettra de réaliser
I'opération d’intérét public correspondante.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Bureau de la Métropole de prendre la
délibération ci-apres :

Le Bureau de Ila Métropole Aix-Marseille-
Provence,

Vu

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment ses articles
L2252-1 a L2252-5;

® |e Code de la Construction et de
I’'Habitation ;

® La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de  l'action  publique
territoriale et d'affirmation des métropoles ;

® la loi n°2015-991 du 7 aodt 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République ;

® la loi n°88-13 du 5 janvier 1988
d’amélioration de la décentralisation ;

® la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991
d’orientation pour la ville ;

® Le décret n° 88-366 du 18 avril 1988 relatif
aux modalités d’octroi par les régions,
départements, communes de leur garantie
ou de leur caution pour les emprunts
contractés par des personnes de droit
privé ;

® |’arrét de la Cour d’Appel de Bordeaux du
20 décembre 2005, acté par I'Etat dans la
circulaire n° NOR INT/B/06/00041/C ;

® La délibération n°FAG 004-1738/17/CM du
Conseil de la Métropole du 30 mars 2017
approuvant dans le cadre des garanties
d’emprunt l'application d’'une procédure de
vote complémentaire pour les emprunts de
la Caisse des Dépdts et Consignations ;

® La délibération n°FAG 015-4064/18/CM du
Conseil de la Métropole du 28 juin 2018
relative a I'approbation du reglement et
conditions générales d’octroi des garanties
d’emprunts ;

® La délibération n°FAG 152-4969/18/CM du
Conseil de la Métropole du 13 décembre
2018 relative a la délégation de
compétences du Conseil de la Métropole
au Bureau de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire
Rapporteur,
Considérant

® L’intérét, pour la Métropole Aix-Marseille-
Provence, de soutenir une production
équilibrée de logements sociaux sur son
territoire.

Délibére

Article 1 :

Est accordée la garantie d’emprunt de la Métropole
Aix-Marseille-Provence a hauteur de 55 % pour le
remboursement d’'un prét d’'un montant total de 1
761 600 € souscrit par la SA HLM Unicil auprés de
la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les
caractéristiques financiéres et aux charges et
conditions du Contrat de Prét N° 92872.

Ce prét, constitué de quatre lignes du prét, est
destiné a financer une opération d’acquisition en
VEFA de 20 logements « Coeur Village » située
Avenue Charles de Gaulle a Simiane-Collongue.
Ledit contrat est joint en annexe et fait partie
intégrante de la présente délibération.



Article 2 :

La garantie de la Métropole Aix-Marseille-Provence
est accordée pour la durée totale du contrat de prét
(durée de 'amortissement et du préfinancement), et
jusquau complet remboursement de celui-ci et
porte sur I'ensemble des sommes contractuellement
dues par la SA HLM Unicil dont elle ne se serait pas
acquittée a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la
Caisse des Dépdts et Consignations, la Métropole
Aix-Marseille-Provence s’engage dans les meilleurs
délais a se substituer a la SA HLM Unicil pour son
paiement, en renongant au bénéfice de discussion
et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce réglement.

Il est précisé que, si la durée de préfinancement
retenue par la SA HLM Unicil est inférieure & douze
(12) mois, les intéréts courus pendant cette période
sont exigibles au terme de celle-ci et si cette durée
est égale ou supérieure a douze (12) mois, les
intéréts feront I'objet d’'une capitalisation sauf si la
SA HLM Unicil opte pour le paiement des intéréts
de la période.

La Métropole Aix-Marseille-Provence s’engage
pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les
charges de celui-ci.

Article 3 :

En contrepartie de sa garantie, la Métropole Aix-
Marseille-Provence  bénéficiera de deux (2)
logements réservés concernant ladite opération.

Article 4 :

Est approuvée la convention de garantie d’'emprunt
ci-annexée entre la Métropole Aix-Marseille-
Provence et la SA HLM Unicil.

Article 5 :

Madame la Présidente de la Métropole ou son
représentant est autorisée a signer la convention de
garantie, ainsi que toutes les pieces relatives a ce
dossier.

Vote sur le rapport

Inscrits 90
Votants 71
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 71
Majorité absolue 36
Pour 71
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Territoire
décide a 'unanimité de donner un avis favorable
sur le rapport ci-joint et le transforme en
délibération.

2019 CT2 149
AVIS - Approbation d'une garantie d'emprunt a

la SA HLM UNICIL pour le financement de
I'opération d'acquisition en VEFA de 6
logements sociaux "Emeraude" située 600
Avenue Jean Moulin a Cabriés

Madame le Président soumet pour avis au Conseil
de Territoire le rapport suivant :

La Métropole Aix-Marseille-Provence, est sollicitée
pour accorder sa garantie destinée a financer une
opération d’acquisition en VEFA de 6 logements
sociaux « Emeraude » située 600 Avenue Jean
Moulin & Cabries.

Portée par la SA HLM Unicil, cette opération d’'un
montant total de 813 514 € est financée par un
emprunt de 495 143 € proposé par la Caisse des
Dépdts et Consignations. Cette opération bénéficie
d’une garantie a hauteur de 45 % par la ville de
Cabriés.

L’obtention de ces préts est conditionnée par la
mise en place d’'une garantie d’emprunt conjointe de
la Métropole Aix-Marseille-Provence a hauteur de
55 % soit 272 328,65 €.

L’analyse financiere de la SA HLM Unicil, effectuée
a partir de son bilan 2017, met en évidence un actif
comptable égal a 1 453 550 516 € et un passif réel
(dettes) correspondant a 973 634 621 €. L’actif

net comptable s’éléve donc a 479 915 895 €. Cet
actif est bien inférieur a la valeur réelle dans la
mesure ou il se compose principalement de biens
immobiliers dont la valeur réelle est supérieure a la
valeur au bilan. Le résultat comptable 2017 est
bénéficiaire de 12 082 984 €.

Il est par conséquent proposé de faire droit a cette
demande de garantie, qui permettra de réaliser
I'opération d’intérét public correspondante

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Bureau de la Métropole de prendre la
délibération ci-apres :
Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-
Provence,
Vu
® Le Code Général des Collectivités
Territoriales ; et notamment ses articles
L2252-1 a L2252-5
® La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de  l'action  publique
territoriale et d'affirmation des métropoles ;
® la loi n°2015-991 du 7 aodt 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République.
® la loi n°88-13 du 5 janvier 1988
d’amélioration de la décentralisation ;



® la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991
d’orientation pour la ville ;

® |e décret n° 88-366 du 18 avril 1988 relatif
aux modalités d’octroi par les régions,
départements, communes de leur garantie
ou de leur caution pour les emprunts
contractés par des personnes de droit privé

e |’arrét de la Cour d’Appel de Bordeaux du
20 décembre 2005, acté par I'Etat dans la
circulaire n° NOR INT/B/06/00041/C ;

® La délibération FAG 004-1738/17/CM du
Conseil de la Métropole du 30 mars 2017
approuvant dans le cadre des garanties
d’emprunt I'application d’'une procédure de
vote complémentaire pour les emprunts de
la Caisse des Dépdts et Consignations ;

® La délibération FAG 015-4064/18/CM du
Conseil de la Métropole du 28 juin 2018
relative a I'approbation du réglement et
conditions générales d’octroi des garanties
d’emprunts ;

® La délibération FAG 152-4969/18/CM du
Conseil de la Métropole du 13 décembre
2018 relative a la délégation de
compétences du Conseil de la Métropole
au Bureau de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire
Rapporteur,

Considérant

e L'intérét, pour la Métropole Aix-Marseille-
Provence, de soutenir une production
équilibrée de logements sociaux sur son
territoire.

Délibere

Article 1 :

Est accordée la garantie d’'emprunt de la Métropole
Aix-Marseille-Provence a hauteur de 55 % pour le
remboursement d’'un prét d’'un montant total de 495
143 € souscrit par la SA HLM Unicil auprés de la
Caisse des Dépbts et Consignations, selon les
caractéristiques financieres et aux charges et
conditions du Contrat de Prét N° 92388.

Ce prét, constitué de quatre lignes du prét, est
destiné & financer une opération d’acquisition en
VEFA de 6 logements « Emeraude » située 600
Avenue Jean Moulin & Cabriés.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie
intégrante de la présente délibération.

Article 2 :

La garantie de la Métropole Aix-Marseille-Provence
est accordée pour la durée totale du contrat de prét
(durée de I'amortissement et du préfinancement), et
jusqu’au complet remboursement de celui-ci et
porte sur 'ensemble des sommes contractuellement

dues par la SA HLM Unicil dont elle ne se serait pas
acquittée a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la
Caisse des Dépdts et Consignations, la Métropole
Aix-Marseille-Provence s’engage dans les meilleurs
délais a se substituer a la SA HLM Unicil pour son
paiement, en renongant au bénéfice de discussion
et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce reglement.

Il est précisé que, si la durée de préfinancement
retenue par la SA HLM Unicil est inférieure a douze
(12) mois, les intéréts courus pendant cette période
sont exigibles au terme de celle-ci et si cette durée
est égale ou supérieure a douze (12) mois, les
intéréts feront I'objet d’'une capitalisation sauf si la
SA HLM Unicil opte pour le paiement des intéréts
de la période.

La Métropole Aix-Marseille-Provence s’engage
pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les
charges de celui-ci.

Article 3 :

En contrepartie de sa garantie, la Métropole Aix-
Marseille-Provence bénéficiera d’'un (1) logement
réservé concernant ladite opération

Article 4 :

Est approuvée la convention de garantie d’emprunt
ci-annexée entre la Métropole Aix-Marseille-
Provence et la SA HLM Unicil

Article 5 :

Madame la Présidente de la Métropole Aix-
Marseille-Provence, ou son représentant est
autorisée a signer la convention de garantie, ainsi
gue toutes les pieces relatives a ce dossier.

Vote sur le rapport

Inscrits 90
Votants 71
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 71
Majorité absolue 36
Pour 71
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Territoire
décide a 'unanimité de donner un avis favorable




sur le rapport ci-joint et le transforme en
délibération.

2019 CT2 150

AVIS - Approbation d'une garantie d'emprunt a la
SA HLM Unicil pour le financement de I'opération
d’acquisition en VEFA de 3 logements sociaux «
Emeraude PLS » située 600 Avenue Jean Moulin
a Cabries

Madame le Président soumet pour avis au Conselil
de Territoire le rapport suivant :

La Métropole Aix-Marseille-Provence est sollicitée
pour accorder sa garantie destinée a financer une
opération d’acquisition en VEFA de 3 logements
sociaux « Emeraude PLS » située 600 Avenue Jean
Moulin & Cabriés.

Portée par la SA HLM Unicil, cette opération d’'un
montant total de 639 437 € est financée par un
emprunt de 486 428 € proposé par la Caisse des
Dépbdts et Consignations. Cette opération bénéficie
d’'une garantie a hauteur de 45 % par la ville de
Cabriés.

L’obtention de ces préts est conditionnée par la
mise en place d’'une garantie d’emprunt conjointe de
la Métropole Aix-Marseille-Provence a hauteur de
55 % soit 267 535,40 €.

L’analyse financiére de la SA HLM Unicil, effectuée
a partir de son bilan 2017, met en évidence un actif
comptable égal & 1 453 550 516 € et un passif réel
(dettes) correspondant a 973 634 621 €. L’actif

net comptable s’éléve donc a 479 915 895 €. Cet
actif est bien inférieur a la valeur réelle dans la
mesure ou il se compose principalement de biens
immobiliers dont la valeur réelle est supérieure a la
valeur au bilan. Le résultat comptable 2017 est
bénéficiaire de 12 082 984 €.

Il est par conséquent proposé de faire droit a cette
demande de garantie, qui permettra de réaliser
I'opération d’intérét public correspondante.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Bureau de la Meétropole de prendre la
délibération ci-apres :
Le Bureau de Ila Métropole Aix-Marseille-
Provence,
Vu
e Le Code Geénéral des Collectivités
Territoriales ; et notamment ses articles
L2252-1 a L2252-5
® La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de  l'action  publique
territoriale et d'affirmation des métropoles ;
® la loi n°2015-991 du 7 aodt 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République.
® la loi n°88-13 du 5 janvier 1988
d’amélioration de la décentralisation ;
e la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991
d’orientation pour la ville ;

® Le décret n° 88-366 du 18 avril 1988 relatif
aux modalités d’octroi par les régions,
départements, communes de leur garantie
ou de leur caution pour les emprunts
contractés par des personnes de droit privé

® |’arrét de la Cour d’Appel de Bordeaux du
20 décembre 2005, acté par I'Etat dans la
circulaire n° NOR INT/B/06/00041/C ;

® La délibération FAG 004-1738/17/CM du
Conseil de la Métropole du 30 mars 2017
approuvant dans le cadre des garanties
d’emprunt I'application d’'une procédure de
vote complémentaire pour les emprunts de
la Caisse des Dépbts et Consignations ;

® La délibération FAG 015-4064/18/CM du
Conseil de la Métropole du 28 juin 2018
relative a l'approbation du reglement et
conditions générales d’octroi des garanties
d’emprunts ;

® La délibération FAG 152-4969/18/CM du
Conseil de la Métropole du 13 décembre
2018 relative a la délégation de
compétences du Conseil de la Métropole
au Bureau de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire
Rapporteur,

Considérant

® L'intérét, pour la Métropole Aix-Marseille-
Provence, de soutenir une production
équilibrée de logements sociaux sur son
territoire.

Délibére

Article 1 :

Est accordée la garantie d’emprunt de la Métropole
Aix-Marseille-Provence a hauteur de 55 % pour le
remboursement d’un prét d’'un montant total de 486
428 € souscrit par la SA HLM Unicil auprés de la
Caisse des Dépbts et Consignations, selon les
caractéristiques financiéres et aux charges et
conditions du Contrat de Prét N° 92419.

Ce prét, constitué de trois lignes du prét, est destiné
a financer une opération d’acquisition en VEFA de 3
logements « Emeraude PLS » située 600 Avenue
Jean Moulin a Cabriés.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie
intégrante de la présente délibération.

Article 2 :

La garantie de la Métropole Aix-Marseille-Provence
est accordée pour la durée totale du contrat de prét
(durée de 'amortissement et du préfinancement), et
jusqu’au complet remboursement de celui-ci et
porte sur I'ensemble des sommes contractuellement
dues par la SA HLM Unicil dont elle ne se serait pas
acquittée a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la
Caisse des Dépdts et Consignations, la Métropole
Aix-Marseille-Provence s’engage dans les meilleurs



délais a se substituer a la SA HLM Unicil pour son
paiement, en renongant au bénéfice de discussion
et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce reglement.

Il est précisé que, si la durée de préfinancement
retenue par la SA HLM Unicil est inférieure & douze
(12) mais, les intéréts courus pendant cette période
sont exigibles au terme de celle-ci et si cette durée
est égale ou supérieure a douze (12) mois, les
intéréts feront I'objet d’'une capitalisation sauf si la
SA HLM Unicil opte pour le paiement des intéréts
de la période.

La Métropole Aix-Marseille-Provence s’engage
pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les
charges de celui-ci.

Article 3 :
La Métropole Aix-Marseille-Provence ne bénéficiera
pas de logement réservé concernant ladite
opération.

Article 4 :

Est approuvée la convention de garantie d’emprunt
ci-annexée entre la Métropole Aix-Marseille-
Provence et la SA HLM Unicil.

Article 5 :

Madame la Présidente de la Métropole ou son
représentant est autorisée a signer la convention de
garantie, ainsi que toutes les pieces relatives a ce
dossier.

Vote sur le rapport

Inscrits 90
Votants 71
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 71
Majorité absolue 36
Pour 71
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Apres en avoir délibéré, le Conseil de Territoire
décide a 'unanimité de donner un avis favorable
sur le rapport ci-joint et le transforme en
délibération.

2019 CT2 151

AVIS - Approbation d'une garantie d'emprunt a
la SA HLM Néolia pour le financement de
I'opération d’acquisition en VEFA de 43
logements sociaux « Les Ballons » située
Chemin des Bastidons a Meyreuil

Madame le Président soumet pour avis au Conseil
de Territoire le rapport suivant :

La Métropole Aix-Marseille-Provence est sollicitée
pour accorder sa garantie destinée a financer une
opération d’acquisition en VEFA de 43 logements
sociaux « Les Ballons » située Chemin des
Bastidons a Meyreuil.

Portée par la SA HLM Néolia, cette opération d’'un
montant total de 5 970 886 € est financée par un
emprunt de 4 472 009 € proposé par la Caisse des
Dépbts et Consignations. Cette opération bénéficie
d’'une garantie a hauteur de 55 % par la ville de
Meyreuil.

L’obtention de ces préts est conditionnée par la
mise en place d’une garantie d’emprunt conjointe de
la Métropole Aix-Marseille-Provence a hauteur de
45 % soit 2 012 404,05 €.

L’analyse financiére de la SA HLM Néolia, effectuée
a partir de son bilan 2017, met en évidence un actif
comptable égal a 1 741 847 848 € et un passif réel
(dettes) correspondant a 1 271 742 417 €.

L’actif net comptable s’éléve donc a 470 105 431 €.
Cet actif est bien inférieur a la valeur réelle dans la
mesure ou il se compose principalement de biens
immobiliers dont la valeur réelle est supérieure a la
valeur au bilan. Le résultat comptable 2017 est
bénéficiaire de 18 911 176 €.

Il est par conséquent proposé de faire droit a cette
demande de garantie, qui permettra de réaliser
I'opération d’intérét public correspondante.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Bureau de la Meétropole de prendre la
délibération ci-apres :

Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-
Provence,

Vu

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales ;et notamment ses articles
L2252-1 a L2252-5

® la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de l'action  publique
territoriale et d'affirmation des métropoles ;

® La loi n°2015-991 du 7 aodt 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République.

® la loi n°88-13 du 5 janvier 1988
d’amélioration de la décentralisation ;

® la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991
d’orientation pour la ville ;

® |e décret n° 88-366 du 18 avril 1988 relatif
aux modalités d'octroi par les régions,



départements, communes de leur garantie
ou de leur caution pour les emprunts
contractés par des personnes de droit privé

® |’arrét de la Cour d’Appel de Bordeaux du
20 décembre 2005, acté par I'Etat dans la
circulaire n° NOR INT/B/06/00041/C ;

® La délibération FAG 004-1738/17/CM du
Conseil de la Métropole du 30 mars 2017
approuvant dans le cadre des garanties
d’emprunt I'application d’une procédure de
vote complémentaire pour les emprunts de
la Caisse des Dépdts et Consignations ;

® La délibération FAG 015-4064/18/CM du
Conseil de la Métropole du 28 juin 2018
relative a Il'approbation du reglement et
conditions générales d’octroi des garanties
d’emprunts ;

® La délibération FAG 152-4969/18/CM du
Conseil de la Métropole du 13 décembre
2018 relative a la délégation de
compétences du Conseil de la Métropole
au Bureau de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire
Rapporteur,

Considérant

® L’intérét, pour la Métropole Aix-Marseille-
Provence, de soutenir une production
équilibrée de logements sociaux sur son
territoire.

Délibére

Article 1 :

Est accordée la garantie d’'emprunt de la Métropole
Aix-Marseille-Provence a hauteur de 45 % pour le
remboursement d’un prét d’'un montant total de 4
472 009 € souscrit par la SA HLM Néolia aupres de
la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les
caractéristiques financiéres et aux charges et
conditions du Contrat de Prét N° 89555.

Ce prét, constitué de quatre lignes du prét, est
destiné a financer une opération d’acquisition en
VEFA de 43 logements « Les Ballons » située
Chemin des Bastidons a Meyreuil.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie
intégrante de la présente délibération.

Article 2 :

La garantie de la Métropole Aix-Marseille-Provence
est accordée pour la durée totale du contrat de prét
(durée de 'amortissement et du préfinancement), et
jusqu’au complet remboursement de celui-ci et
porte sur I'ensemble des sommes contractuellement
dues par la SA HLM Néolia dont elle ne se serait
pas acquittée a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la
Caisse des Dépodts et Consignations, la Métropole
Aix-Marseille-Provence s’engage dans les meilleurs
délais a se substituer a la SA HLM Néolia pour son

paiement, en renongant au bénéfice de discussion
et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce reglement.

Il est précisé que, si la durée de préfinancement
retenue par la SA HLM Néolia est inférieure a douze
(12) mois, les intéréts courus pendant cette période
sont exigibles au terme de celle-ci et si cette durée
est égale ou supérieure a douze (12) mois, les
intéréts feront I'objet d’'une capitalisation sauf si la
SA HLM Néolia opte pour le paiement des intéréts
de la période.

La Métropole Aix-Marseille-Provence s’engage
pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les
charges de celui-ci.

Article 3 :

En contrepartie de sa garantie, la Métropole Aix-
Marseille-Provence bénéficiera de quatre (4)
logements réservés concernant ladite opération.

Article 4 :

Est approuvée la convention de garantie d’emprunt
ci-annexée entre la Métropole Aix-Marseille-
Provence et la SA HLM Néolia.

Article 5 :

Madame la Présidente de la Métropole ou son
représentant est autorisée a signer la convention de
garantie, ainsi que toutes les pieces relatives a ce
dossier.

Vote sur le rapport

Inscrits 90
Votants 71
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 71
Majorité absolue 36
Pour 71
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Territoire
décide a 'unanimité de donner un avis favorable
sur le rapport ci-joint et le transforme en
délibération.

2019 CT2 152




AVIS - Approbation d'une garantie d'emprunt a la
SA HLM SFHE pour le financement de I'opération
d'acquisition en VEFA de 12 logements sociaux
"Villa Brumale" située Chemin de Versailles a
Rognes

Madame le Président soumet pour avis au Conselil
de Territoire le rapport suivant :

La Métropole Aix-Marseille-Provence est sollicitée
pour accorder sa garantie destinée a financer une
opération d’acquisition en VEFA de 12 logements
sociaux « Villa Brumale » située Chemin de
Versailles a Rognes.

Portée par la SA HLM Société Francaise des
Habitations Economiques, cette opération d’un
montant total de 2 161 108,95 € est financée par un
emprunt de 1 636 433 € proposé par la Caisse des
Dépbdts et Consignations. Cette opération bénéficie
d’'une garantie a hauteur de 45 % par la ville de
Rognes.

L’obtention de ces préts est conditionnée par la
mise en place d’'une garantie d’emprunt conjointe de
la Métropole Aix-Marseille-Provence a hauteur de
55 % soit 736 394,85 €.

Il est par conséquent proposé de faire droit a cette
demande de garantie, qui permettra de réaliser
'opération d’intérét public correspondante.

L’analyse financiere de la Société Francaise des
Habitations Economiques, effectuée a partir de son
bilan 2017, met en évidence un actif comptable égal
a 1 069 593 095 € et un passif réel (dettes)
correspondant a 777 369 490 €. Lactif net
comptable s’éleve donc a 292 223 605 €. Cet actif
est bien inférieur a la valeur réelle dans la mesure
ou il se compose principalement de biens
immobiliers dont la valeur réelle est supérieure a la
valeur au bilan. Le résultat comptable 2017 est
bénéficiaire de 11 806 225 €.

Il est par conséquent proposé de faire droit a cette
demande de garantie, qui permettra de réaliser
'opération d’intérét public correspondante.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Bureau de la Meétropole de prendre la
délibération ci-apres :

Le Bureau de Ila Métropole Aix-Marseille-
Provence,

Vu

e |e Code Général des Collectivités
Territoriales ; et notamment ses articles
L2252-1 a L2252-5

® La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de l'action  publique
territoriale et d'affirmation des métropoles ;

® La loi n°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République.

® Le décret n° 88-366 du 18 avril 1988 relatif
aux modalités d’octroi par les régions,
départements, communes de leur garantie
ou de leur caution pour les emprunts

contractés par des personnes de droit privé

e |’arrét de la Cour d’Appel de Bordeaux du
20 décembre 2005, acté par I'Etat dans la
circulaire n° NOR INT/B/06/00041/C ;

® La délibération FAG 004-1738/17/CM du
Conseil de la Métropole du 30 mars 2017
approuvant dans le cadre des garanties
d’emprunt I'application d’'une procédure de
vote complémentaire pour les emprunts de
la Caisse des Dépdts et Consignations ;

® La délibération FAG 015-4064/18/CM du
Conseil de la Métropole du 28 juin 2018
relative a l'approbation du réglement et
conditions générales d’octroi des garanties
d’emprunts ;

® La délibération FAG 152-4969/18/CM du
Conseil de la Métropole du 13 décembre
2018 relative a la délégation de
compétences du Conseil de la Métropole
au Bureau de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire
Rapporteur,

Considérant

e L'intérét, pour la Métropole Aix-Marseille-
Provence, de soutenir une production
équilibrée de logements sociaux sur son
territoire.

Délibére

Article 1 :

Est accordée la garantie d’emprunt de la Métropole
Aix-Marseille-Provence a hauteur de 55 % pour le
remboursement d’'un prét d’'un montant total de 1
636 433 € souscrit par la SA HLM Société
Francaise des Habitations Economiques auprées de
la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les
caractéristiques financiéres et aux charges et
conditions du Contrat de Prét N° 92151.

Ce prét, constitué de sept lignes du prét, est destiné
a financer une opération d’acquisition en VEFA de
12 logements « Villa Brumale » située Chemin de
Versailles & Rognes.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie
intégrante de la présente délibération.

Article 2 :

La garantie de la Métropole Aix-Marseille-Provence
est accordée pour la durée totale du contrat de prét
(durée de 'amortissement et du préfinancement), et
jusqu’au complet remboursement de celui-ci et
porte sur 'ensemble des sommes contractuellement
dues par la SA HLM Société Francaise des
Habitations Economiques dont elle ne se serait pas
acquittée a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la
Caisse des Dépdts et Consignations, la Métropole
Aix-Marseille-Provence s’engage dans les meilleurs
délais a se substituer a la SA HLM Société
Francaise des Habitations Economiques pour son



paiement, en renongant au bénéfice de discussion
et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce reglement.

Il est précisé que, si la durée de préfinancement
retenue par la SA HLM Société Francaise des
Habitations Economiques est inférieure a douze
(12) mais, les intéréts courus pendant cette période
sont exigibles au terme de celle-ci et si cette durée
est égale ou supérieure a douze (12) mois, les
intéréts feront I'objet d’'une capitalisation sauf si la
SA HLM Société Francaise des Habitations
Economiques opte pour le paiement des intéréts de
la période.

La Métropole Aix-Marseille-Provence s’engage
pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les
charges de celui-ci.

Article 3 :

En contrepartie de sa garantie, la Métropole Aix-
Marseille-Provence bénéficiera d'un (1) logement
réservé concernant ladite opération.

Article 4 :

Est approuvée la convention de garantie d’emprunt
ci-annexée entre la Métropole Aix-Marseille-
Provence et la SA HLM Société Frangaise des
Habitations Economiques.

Article 5 :

Madame la Présidente de la Métropole ou son
représentant est autorisée a signer la convention de
garantie, ainsi que toutes les pieces relatives a ce
dossier.

Vote sur le rapport

Inscrits 90
Votants 71
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 71
Majorité absolue 36
Pour 71
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Apres en avoir délibéré, le Conseil de Territoire
décide a I'unanimité de donner un avis favorable
sur le rapport ci-joint et le transforme en
délibération.

2019 CT2 153

AVIS - Approbation d'une garantie d'emprunt a la
SA HLM Famille et Provence pour le financement
de l'opération d'acquisition en VEFA de 15
logements sociaux "Le Petit Versailles" située
Chemin de Versailles a Rognes

Madame le Président soumet pour avis au Conseil
de Territoire le rapport suivant :

La Métropole Aix-Marseille-Provence est sollicitée
pour accorder sa garantie destinée a financer une
opération d’acquisition en VEFA de 15 logements
sociaux « Le Petit Versailles » située Chemin de
Versailles a Rognes.

Portée par la SA HLM Famille et Provence, cette
opération d’'un montant total de 2 072 467 € est
financée par un emprunt de 1 301 556 € proposé
par la Caisse des Dépbts et Consignations. Cette
opération bénéficie d’'une garantie a hauteur de 45
% par la ville de Rognes.

L’'obtention de ces préts est conditionnée par la
mise en place d’'une garantie d’emprunt conjointe de
la Métropole Aix-Marseille-Provence a hauteur de
55 % soit 715 855,80 €.

L’analyse financiere de la SA HLM Famille et
Provence, effectuée a partir de son bilan 2017, met
en évidence un actif comptable égal a 404 066 748
€ et un passif réel (dettes) correspondant a 266 171
606 €. L'actif net comptable s’éleve donc a 137 895
142 €. Cet actif est bien inférieur a la valeur réelle
dans la mesure ou il se compose principalement de
biens immobiliers dont la valeur réelle est
supérieure a la valeur au bilan. Le résultat
comptable 2017 est bénéficiaire de 3 157 711 €.

Il est par conséquent proposé de faire droit a cette
demande de garantie, qui permettra de réaliser
I'opération d’intérét public correspondante.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Bureau de la Métropole de prendre la
délibération ci-apres :
Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-
Provence,
Vu
® Le Code Général des Collectivités
Territoriales ; et notamment ses articles
L2252-1 a L2252-5
® La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de  l'action  publique
territoriale et d'affirmation des métropoles ;
® La loi n°2015-991 du 7 aodt 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République.
® la loi n°88-13 du 5 janvier 1988
d’amélioration de la décentralisation ;
e la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991
d’orientation pour la ville ;
® Le décret n®° 88-366 du 18 avril 1988 relatif
aux modalités d’octroi par les régions,
départements, communes de leur garantie



ou de leur caution pour les emprunts
contractés par des personnes de droit privé

® |’arrét de la Cour d’Appel de Bordeaux du
20 décembre 2005, acté par I'Etat dans la
circulaire n° NOR INT/B/06/00041/C ;

® La délibération FAG 004-1738/17/CM du
Conseil de la Métropole du 30 mars 2017
approuvant dans le cadre des garanties
d’emprunt I'application d’une procédure de
vote complémentaire pour les emprunts de
la Caisse des Dépdts et Consignations ;

® La délibération FAG 015-4064/18/CM du
Conseil de la Métropole du 28 juin 2018
relative a Il'approbation du reglement et
conditions générales d’octroi des garanties
d’emprunts ;

® La délibération FAG 152-4969/18/CM du
Conseil de la Métropole du 13 décembre
2018 relative a la délégation de
compétences du Conseil de la Métropole
au Bureau de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire
Rapporteur,

Considérant

® L’intérét, pour la Métropole Aix-Marseille-
Provence, de soutenir une production
équilibrée de logements sociaux sur son
territoire.

Délibére

Article 1 :

Est accordée la garantie d’'emprunt de la Métropole
Aix-Marseille-Provence a hauteur de 55 